
  



  2019年 6月中国房贷市场报告 

1 

 

 

2019 年 6月中国房贷市场报告 

房贷利率波动频繁 多城市利率上调额度紧张 

发布单位：融 360大数据研究院                                  作者：李万赋  

 

报告介绍 

中国房贷市场报告属于融 360大数据研究院市场数据监测及分析类报告，主要统计监

测并分析国内重点 35个城市房贷市场数据。 

本报告数据维度包含：首套首付、首套利率、二套首付、二套利率、放款时间、银行

平均利率等。目前数据维度及监测频率均可实现订制需求，数据监测最高频率为 1 次/周。 

本报告主要针对全国利率变化情况，依据监测数据对当前利率形势及未来利率趋势做

出分析判断及解读，并结合政策动向及重点城市实际情况对城市利率变化原因、影响及未

来变化趋势进行分析。 
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内容摘要 

融 360大数据研究院监测数据显示： 2019年 6月，全国首套房贷款平均利率为 5.423%，

二套房贷款平均利率为 5.75%，经过半年连降后开始回弹。 

融 360 大数据研究院监测的 35 个城市中，首套房贷款平均利率低于 5.00%的城市减

少至厦门和上海两个；南宁再次成为房贷利率水平最高城市，首套利率为 5.95%。上述 35

个城市的 533 家银行分（支）行中，除停贷的银行之外，首套房贷款利率持平和上升的银

行数据都大幅增加，相对应下降的则从 108家降至 44 家。 

6月，越来越多的城市加入到房贷利率上调的行列，虽然仍有部分城市存在房贷利率

水平下降的情况，但多是利率较高银行的跟进调整，且数量远远小于上涨的城市，因此，

整体带来全国的房贷利率平均水平有所上调。 

5 月全国水平降至 2018 年以来的谷底之后，6 月房贷利率的波动较大，且频率较快。

天津、南宁等城市刚短暂下调过一个月又将利率调高，部分银行在同一个月先是调高房贷

利率，后又表示额度紧张暂时无法放款。二线城市纷纷上调房贷利率外，一线城市也出现

了房贷利率回弹的迹象，广州地区带头调整。下半年银行的信贷资金普遍比上半年紧张，

再加上热门城市的房地产调控等，预计接下来会有更多城市和银行加入到房贷利率上调的

大军中。 

 

报告结构：房贷市场数据、典型城市数据、房贷市场走势 

样本选取：本期融 360大数据研究院选取了 66家银行位于全国 35个重点城市的 533家支行。 

采集时间：6月 1日-6月 30日。 

数据说明： 

1.采集的房贷利率和首付水平均为给到一般客户的最低水平。 

2.所有平均利率计算方式均取样本数据的算术平均数。 

3.若对银行样本数据有疑问，欢迎与我们沟通联系，联系方式见文末。 
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一、房贷市场数据 

2019年 6月，全国首套房贷款平均利率为 5.423%，较上月的 5.416%略有上涨。在经

历连续下调半年后，房贷利率开始迎来回弹。本月有 422家银行首套房贷款利率持平，66

家银行上涨，下降的银行最少，从上个月的 108家减少至 44家。 

1.1 全国首套房贷款利率变动情况 

1.1.1 全国住房贷款平均利率触底反弹 首套平均利率为 5.423%  

 

图 1-1 近一年全国首套房贷款平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360大数据研究院监测数据显示，2019年 6月全国首套房贷款平均利率为 5.423%，

相当于基准利率 1.107倍，环比上涨了 0.14%。从数据上看，全国房贷利率水平在上个月

达到 2018 年以来最低水平后，开始触底反弹。 

融 360 大数据研究院监测的 35 个城市中，天津的首套房贷利率重回 5.00%以上，南

宁再次成为房贷利率水平最高城市，首套利率为 5.95%。 
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图 1-2 533家银行首套房贷款利率变化情况 

数据来源：融 360大数据研究院 

从各银行利率变化方向的占比上看，房贷利率开始回弹也表现得非常明显。融 360

大数据研究院监测数据的 35 个城市 533 家银行中，6 月首套房贷贷款利率持平和上升的

银行数量占比有所提升，66家银行分（支）行首套房贷款利率上升，较上月增加了 39家；

持平的银行数量有 422 家，较上月增加 28家，占比 79.17%；下降的银行则从上月的 108

家减至 44 家。 

1.1.2 首付 2成的银行数持续增加 哈尔滨全线调低首套房贷首付比例至 2成 

 

  图 1-3 533家银行首套房首付比例占比分布 
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数据来源：融 360大数据研究院 

2019年 6月，全国 533家银行分（支）行中，首套首付 2成的有 57家银行，较上月

增加 12家，占比 10.69%；首付 3成、4 成的银行数继续减少。另外，停贷的银行数有所

增加。 

融 360 大数据研究院监测的 35 个城市中，6 月哈尔滨地区除 1 家银行维持 3 成首付

外，另外 11家银行首套首付比例都降至最低 2成。 

1.1.3 哈尔滨珠海入围全国十低 部分银行首套可执行基准利率 

表 1-1 2019年 6月首套房贷款平均利率最低前十城市 

城市 平均利率 平均折扣（倍基准） 

厦门 4.90% 1.0000 

上海 4.91% 1.0020  

大连 5.09% 1.0388  

天津 5.11% 1.0429  

杭州 5.17% 1.0551  

深圳 5.20% 1.0612  

哈尔滨 5.23% 1.0673  

乌鲁木齐 5.23% 1.0673  

珠海 5.25% 1.0714  

昆明 5.27% 1.0755  

数据来源：融 360大数据研究院 

2019 年 6 月，一线城市中广州房贷利率有所上涨，北京的房贷利率略有下降，但两

者整体看仍然较高，在全国十低之外。二线城市哈尔滨和珠海因为利率降低而挤进全国前

十，哈尔滨和珠海地区均有部分银行将首套房贷款利率调整至基准水平，珠海也有银行虽

然普遍执行基准上浮 5%，但同时表示 VIP 客户可以做到基准。 
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1.1.4 一线城市广州房贷利率开始反弹 多二线城市现房贷紧张迹象 

 

图 1-4 2019年 6月一线城市首套房贷款平均利率 

数据来源：融 360大数据研究院 

 

图 1-5 2019年 5月部分二线城市首套房贷款平均利率 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360 大数据研究院监测数据显示，2019 年 6 月，一线城市中，北京和上海因为极

个别银行下调房贷利率导致整体水平略有下调，深圳维持上月水平没有变化，广州地区的

房贷利率则开始反弹，6家银行近期调高了房贷利率水平，光大更是率先将首套房贷款利
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率调整至基准上浮 20%。 

二线城市中，多个地区出现房贷利率上调迹象。继青岛、南京、成都之后，天津、苏

州、福州、宁波、南宁等地的房贷利率平均水平均在 6 月份有所上涨，且变化频率较快，

南京已经连续两个月上调。另外，宁波、苏州等地部分银行还表示目前房贷额度比较紧张，

或暂停放贷，或放款时间不确定等。 

仍有一些二线城市的房贷利率在本月有所下调，比如大连、佛山、武汉等地。不过，

这种下调多是之前房贷利率较高的银行跟进调整，暂未发现新一波集中下调的现象。 

1.2 全国二套房贷款利率变动情况 

1.2.1 二套房贷款利率变化紧跟首套 6月份平均水平涨为 5.75% 

 

图 1-6 近一年全国二套房贷款平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360大数据研究院监测数据显示，二套房贷款利率的变化紧跟首套，各银行在上调

首套房贷款利率的时候，普遍会同时上调二套房贷款利率水平。2019 年 6 月，全国二套

房贷款平均利率为 5.5%，环比上涨 1BP。 

1.2.2 二线城市首付政策基本没变化 个别银行有所调整 

融 360大数据研究院监测数据显示，全国 533家银行分支行中，除停贷银行外，5月
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5.50%
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二套房执行首付 4成的银行共有 151家，较上月减少 28家；执行 5成、6成、7 成以及 8

成的银行数分别为 102 家、78家、60家和 56家。 

表 1-2 35个城市 6月二套房主流首付比例一览 

主流首付比例 数量 城市 

3成 4 长春、大连、乌鲁木齐、沈阳 

4成 13 
东莞、重庆、西安、无锡、石家庄、宁波、南宁、成都、太原、佛山、青岛、哈

尔滨、海口 

4.5成 3 长沙、昆明 

5成 5 合肥、福州、南昌、武汉、珠海、上海 

6成 6 杭州、天津、郑州、济南、北京、厦门 

7成 2 深圳、广州 

8成 2 南京、苏州 

数据来源：融 360大数据研究院 

6月，各个城市的二套房主流首付政策基本没有发生变化。一些城市的部分银行，因

业务策略调整了首付比例，但未发现集中变化的情况。 
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二、典型城市数据 

2019 年 6 月，融 360 大数据研究院统计的典型城市有 10 个，分别为：北京、上海、

广州、深圳、天津、宁波、福州、苏州、南宁、南京。 

2.1 北京：首套房贷平均利率为 5.37% 外资银行贷款利率略有优势 

 

图 2-1 近一年北京房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360 大数据研究院测数据显示，6月北京首套房贷款平均利率为 5.37%，二套房贷

款平均利率为 5.84%，环比略有下调。 

北京地区监测的 30 家银行分（支）行中，包商银行仍然是停贷状态，汇丰银行的首

套房贷利率降至基准水平，其他银行全部执行基准上浮 10%；二套方面，主流贷款利率为

基准上浮 20%，外资银行稍微有优势，存在最低执行基准上浮 10%和 15%的情况。 

首付方面，此前北京地区政策房为最低 3成，非政策性住房首套最低执行 3.5 成，6

月招商银行将非政策性住房的首付也下调至了 3成。 
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4.00%

4.50%

5.00%

5.50%

6.00%

6.50%

近一年北京房贷平均利率走势

首套平均 二套平均



  2019年 6月中国房贷市场报告 

11 

 

2.2 上海：房贷利率基本保持稳定 

 

图 2-2 近一年上海房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360大数据研究院监测数据显示，2019 年 6月上海首套房贷款平均利率为 4.91%，

环比下降 1BP；二套房贷款平均利率为 5.41%，与上月持平。 

上海地区监测的 30 家银行分支机构中，1 家银行在本月下调了首套房贷款利率，1

家银行有所上调，基本变动不大。 
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2.3 广州：光大率先将首套房贷利率调整至基准上浮 20% 平均水平

开始反弹 

 

图 2-3 近一年广州房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360大数据研究院监测数据显示，2019 年 6月广州首套房贷款平均利率为 5.30%，

环比上升 1BP；二套房贷款平均利率为 5.57%，环比上升 4BP。 

根据融 360大数据研究院的最新监测数据，广州地区监测的 23 家银行分（支）行中，

6 家银行在本月上调了首套房贷款利率，5家银行下调，光大银行率先将首套房贷款利率

调整至基准上浮 20%。调整后，执行基准上浮 10%的银行数上升至 13家。 
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2.4 深圳：房贷利率水平全部与上月持平 

 

  图 2-4 近一年深圳房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360大数据研究院监测数据显示，2019年 6月，深圳地区监测的 26家银行分（支）

行房贷利率没有任何变化，因此首二套房贷利率的平均水平也均与上月持平。 
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2.5 天津：各银行全面上浮首套房贷利率 “基准利率一月游”结

束 

 

图 2-5 近一年天津房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360大数据研究院监测数据显示：2019年 6月，天津地区首套房贷款平均里为 5.11%，

环比上涨 18BP；二套房贷款平均利率为 5.41%，环比下降 3BP。 

天津地区监测的 16 家银行分（支）行中，除 1 家银行停贷，剩下的 15 家银行中有

11 家银行本月将首套房贷款利率由 5月的基准水平调高至基准上浮 5%，全线“基准利率

一月游”的盛况就此结束。不过，二套房贷款利率基本没什么变化，甚至有 1家银行有所

下调，基本仍维持在基准上浮 10%的水平。 
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2.6 宁波：房贷利率开始反弹 多银行目前暂停放贷 

 

图 2-6 近一年宁波房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360大数据研究院监测数据显示：继连续下降 4个月后，宁波地区的房贷利率出现

反弹。2019 年 6 月，宁波首套房贷利率均值为 5.41%，环比上涨 10BP，与 4 月持平；二

套房贷款平均利率为 5.66%，环比上涨 13BP。 

宁波地区监测的 14 家银行分（支）行中，多家银行将首套房贷利率由基准上浮 5%

调整至上浮 10%，二套房贷利率由基准上浮 10%调整至上浮 15%。自 5月宁波银行停贷后，

招商银行也表示目前没有房贷额度，兴业银行 6 月份刚刚上调房贷利率，7 月也表示暂时

没有房贷额度。 

据当地人士反映，最近宁波地区楼市很旺，土地拍卖价格刷新记录屡创新高，好楼盘

主要靠抢。因此，预计未来可能会有更多银行上调房贷利率或者暂停放贷。 
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2.7 福州：房贷利率大幅上调 首套利率全线上调至基准上浮 10% 

 

图 2-7 近一年福州房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360大数据研究院监测数据显示：2019 年 6月，福州地区房贷利率全线大幅上调。

首套房贷款利率平均值为 5.37%，环比上涨 27BP；二套房贷利率均值为 5.64%，环比上涨

23BP。 

福州地区监测的 10 家银行分（支）行中，除中信银行维持原水平外，其他银行全部

执行首套房基准上浮 10%，二套基准上浮 15%，交通银行的二套房贷款利率更是涨到基准

上浮 20%。  
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2.8 苏州：多银行首套房贷利率上调至基准上浮 20% 房贷额度紧张 

 

图 2-8 近一年苏州房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360 大数据研究院监测数据显示：苏州地区房贷利率开始回弹，2019 年 6 月，首

套房贷款平均利率为 5.87%，环比上涨 6BP；二套利率均值为 6.19%，环比上涨 28BP。 

苏州地区的首二套房贷情况均有所收紧，多家银行将首套房贷款利率上调至基准上浮

20%，二套房贷款利率上调至基准上浮 30%。苏州银行更是一次性将首套房贷款利率由基

准上浮 18%调整至上浮 25%。此外，多家银行表示房贷额度紧张，放款时间不确定，但暂

时没有银行出现停贷的情况。 
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2.9 南宁：利率水平短暂下降后开始反弹   

 

图 2-9 近一年南宁房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360 大数据研究院监测数据显示：南宁地区房贷利率在 5 月刚刚短暂下调过之后，

又迅速反弹。2019年 6月，南宁首套房贷利率平均值为 5.95%，环比上涨 9BP；二套房贷

利率平均值为 6.28%，环比上涨 13BP，不过仍然低于 4月水平。 

南宁地区监测的 11 家银行分（支）行中，4 家银行在本月上调了房贷利率水平，调

整后，各银行首套房贷款利率最低上浮 20%，二套最低上浮 25%。 

监测的 35 个城市中，南宁一直处于房贷利率水平首位。在这种情况下，房贷利率仅

仅下降一个月又迅速反弹，可能跟当地房价涨幅过快被住建部预警有关。 
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2.10 南京：房贷利率连续上调 首套房全线执行基准上浮 15% 

 

图 2-10 近一年南京房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360 大数据研究院监测数据显示：2019 年 6 月，南京地区首套房贷款平均利率为

5.64%，环比上涨 6BP；二套房贷款平均利率为 5.87%，环比上涨 2BP。 

继上月多家银行上调房贷利率后，本月其他银行纷纷跟进。目前在融 360大数据研究

院监测的 17 家银行分（支）行，首套房贷款利率全部执行基准上浮 15%，二套基准上浮

20%。 
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三、房贷市场趋势 

6月，越来越多的城市加入到房贷利率上调的行列，虽然仍有部分城市仍有房贷利率

水平下降的情况，但多是利率较高银行的跟进调整，且数量远远小于上涨的城市，因此，

整体带来全国的房贷利率平均水平有所上调。 

5 月全国水平降至 2018 年以来的谷底之后，6 月房贷利率的波动较大，且频率较快。

天津、南宁等城市刚短暂下调过一个月又将利率调高，部分银行在同一个月先是调高房贷

利率，后又表示额度紧张暂时无法放款。二线城市纷纷上调房贷利率外，一线城市也出现

了房贷利率回弹的迹象，广州地区带头调整。下半年银行的信贷资金普遍比上半年紧张，

再加上热门城市的房地产调控等，预计接下来会有更多城市和银行加入到房贷利率上调的

大军中。 
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