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发布单位：移动金融智选平台融 360     作者：李唯一 刘倩 张之颖 王音戈 

内容摘要： 

融 360监测数据显示，2017年 11月全国首套房贷款平均利率为 5.36%，相当于基准利

率 1.09 倍，环比 10月上升 1.13 个百分点；同比去年 10月首套房贷款平均利率 4.44%，上

升 20.72个百分点。在融 360监测的 35个城市首套房贷款平均利率中，最低值为厦门 4.93%，

最高值为郑州达 5.77%。 

融 360监测数据显示，2017年 11月在全国 35个城市 533家银行中，有 86家银行首套

房贷款利率上升，占比 16.13%；有 24家银行首套房贷款利率下降，占比 4.50%；有 388家

银行首套房贷款利率与上月持平，占比 72.79%。本月共有 56家银行分（支）行因额度等原

因暂停受理首套房贷业务，较上月新增 14 家银行分（支）行。 

融 360 监测数据显示，2017 年 11 月全国首套房平均利率最低的城市前十分别为厦门

4.93%、上海 4.94%、昆明 5.02%、乌鲁木齐 5.11%、珠海 5.25%、太原 5.27%、沈阳 5.28%、

天津 5.28%、成都 5.30%、哈尔滨 5.30%。 

 

 

 

     

报告结构：房贷市场数据、典型城市数据、房贷市场走势 

样本选取：本期融 360 选取了 66 家银行位于全国 35 个重点城市的 533 家支行。 

采集时间：11 月 1 日-11 月 30 日。 

数据说明：1.采集的房贷利率和首付水平均为给到一般客户的最低水平。 

2.所有平均利率计算方式均取样本数据的算术平均数。 

3.若对银行样本数据有疑问，欢迎与我们沟通联系，联系方式见文末。 
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一、 房贷市场数据 

从全国首套房贷款平均利率走势来看，2017年 11 月全国首套房贷款平均利率涨幅缩小，

较上月上涨数值降低 0.02%。  

1.1 全国首套房贷款政策变动情况 

1.1.1 全国首套房贷款平均利率为 5.36%，涨幅连续缩小 

 

图 1-１：近一年全国首套房贷款平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

从全国首套房贷款平均利率走势来看，2017年11月全国首套房贷款平均利率为5.36%，

相当于基准利率 1.09倍，环比 10 月上升 1.13个百分点；同比去年 10月首套房贷款平均利

率 4.44%，上升 20.72 个百分点。在融 360 监测的 35 个城市首套房贷款平均利率中，最低

值为厦门 4.93%，最高值为郑州达 5.77%。 
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图 1-２：533 家银行首套房贷款利率变化情况 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360监测数据显示，2017年 11月在全国 35个城市 533家银行中，有 86家银行首套

房贷款利率上升，占比 16.13%；有 24家银行首套房贷款利率下降，占比 4.50%；有 388家

银行首套房贷款利率与上月持平，占比 72.79%。本月共有 56家银行分（支）行因额度等原

因暂停受理首套房贷业务，较上月新增 14 家银行分（支）行。 

 

图 1-3：银行首套房贷款利率均值 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360监测数据显示，2017 年 11月，19家主要银行中有 7家银行首套房贷款利率已超
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过基准上浮 10%，最高达到基准上浮 15%。2017 年 11 月，银行首套房贷款平均利率最低为

基准 1.03 倍；银行首套房贷款平均利率最高为基准 1.15倍；工商银行、农业银行、中国银

行、建设银行国有四大行首套房贷款平均利率分布在基准上浮 7%-9%之间，较上月上涨 1个

百分点，其中工商银行最低为基准 1.07 倍，银行首套房贷款平均利率临近基准上浮 10%水

平。 

1.1.2 首套房贷款利率执行基准及以上的达 520 家银行占比 97.56% 

 

图 1-4：近一年全国首套房贷款优惠利率占比情况 

数据来源：融 360大数据研究院 

去年同期，全国优惠利率占比为 84.27%，2017年 11月优惠利率占比为 2.43%，同比下

降 81.8 个百分点。本月上海仍有多家银行提供首套房贷款优惠利率，不过需达到银行规定

贷款金额方可申请，其他地区均已无提供优惠利率银行。 
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图 1-5 ：近一年全国首套房贷款利率分布占比 

数据来源：融 360大数据研究院 

从融 360 监测的首套房贷款利率数据来看，2017 年 11月全国 533 家银行中，2家银行

提供 9 折优惠利率；2 家银行提供 9.2 折优惠利率；1 家银行提供 9.3 折优惠利率；8 家银

行提供 9.5 折优惠利率。除上述提供优惠利率银行外，剩余银行均无折扣，其中 44家银行

执行基准利率，较上月减少 48家；420家银行执行基准利率上浮，较上月新增 32 家。 

融 360监测数据显示，2017 年 11月全国仅有上海地区 13家银行提供优惠利率。 

1.1.3 首套房贷款利率增速放缓，首套首付未现大幅变动 
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图 1-6：2017 年 11 月 533 家银行首套房首付比例占比分布 

数据来源：融 360大数据研究院 

2017年 11 月，全国 533 家银行中首套首付 2成的有 76家银行，占比 14.25%，较上月

减少 4 家； 首付 3成的有 331家银行，占比达 62.10%，较上月减少 13 家；首付 3.5 成的

银行有 54家，占比 10.13%；暂停受理房贷业务的有 56 家银行分（支）行，占比 10.50%，

较上月新增 14 家分（支）行暂停房贷业务受理。 

1.1.4 厦门首套房贷款平均利率最低，为 4.93%  

表 1-1：全国 10 大首套房平均利率最低城市排行 

城市 平均利率 平均折扣 

厦门 4.93% 1.0063 

上海 4.94% 1.0073 

昆明 5.02% 1.0250 

乌鲁木齐 5.11% 1.0438 

珠海 5.25% 1.0714 

太原 5.27% 1.0750 

2成
14%

3成
62%

3.5成
10%

4成
3% 停贷

11%

2017年11月533家银行首套房首付比例占比分布

首付 2成 3成 3.5成 4成 停贷
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沈阳 5.28% 1.0767 

天津 5.28% 1.0769 

成都 5.30% 1.0807 

哈尔滨 5.30% 1.0818 

数据来源：融 360大数据研究院 

2017 年 11 月全国首套房平均利率最低的城市前十分别为厦门 4.93%、上海 4.94%、昆

明 5.02%、乌鲁木齐 5.11%、珠海 5.25%、太原 5.27%、沈阳 5.28%、天津 5.28%、成都 5.30%、

哈尔滨 5.30%。 

1.1.5 一线城市上海利率基准附近，其他三城基准上浮 7%-10% 

 

图 1-7：2017 年 11 月一线城市首套房贷款平均利率 

数据来源：融 360大数据研究院 
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图 1-8：2017 年 11 月二线城市首套房贷款平均利率 

数据来源：融 360大数据研究院 

从首套房贷款平均利率区间来看，2017 年 11 月北上广深一线城市处于[4.94%,5.43%]

的区间，北京首套房贷款平均利率为 5.27%、广州为 5.32%、深圳为 5.43%。其中上海、北

京、广州较上月小幅波动，深圳小幅上涨。 
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1.2 全国二套房贷款政策变动情况 

1.2.1 二套房贷款平均利率 5.71%，环比增速稳定 

 

图 1-9：近一年全国二套房贷款平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

2017 年 11 月全国二套房贷款平均利率为 5.71%，保持小幅上升。同比去年的 5.40%上

升了 5.74 个百分点，环比上升 0.88个百分点。 

融 360监测的 35个城市 533 家银行中，有 1家银行二套房贷款利率执行基准利率；有

136 家银行执行基准利率上浮 10%，较上月减少 70家；有 96家银行执行基准利率上浮 15%，

较上月新增 26 家；有 189 家银行执行基准上浮 20%，较上月增加 16 家；有 20 家银行执行

基准利率上浮 30%及以上。 
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图 1-10：近一年全国二套房利率分布占比 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360 统计的 35 个城市 533 家银行中，二套房贷款利率执行基准的占比为 0.19%；执

行基准到基准上浮 10%区间的占比 26.08%；执行基准上浮 10%以上的占比为 62.10%；二套房

停贷占比为 11.63%。 

1.2.2 二套首付情况稳定，未出现大幅变动 

融 360监测数据显示，全国 533家银行中，执行二套房首付 4成及以下的银行共有 229

家，较上月减少 4家。执行 5成、6成、7成以及 8成的银行数分别为 61家，81 家、57家

和 31家。 

表 1-2：35 个城市二套房主流首付比例一览 

主流首付比例 数量 城市 

3 成 10 昆明、长春、乌鲁木齐、沈阳、大连、重庆、哈尔滨、海口、太原、南宁 

4 成 11 东莞、青岛、成都、济南、南昌、福州、佛山、珠海、长沙、石家庄、西安 

5 成 3 上海、合肥、武汉 

6 成 7 北京、厦门、杭州、天津、郑州、无锡、宁波 

7 成 2 深圳、广州 

8 成 2 南京、苏州 

数据来源：融 360大数据研究院 
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2017年 11 月二套房主流首付 3成的城市数有 10个，占比 28.57%，分别为昆明、长春、

乌鲁木齐、沈阳、大连、重庆、哈尔滨、海口、太原、南宁；首付 4 成的城市数为 11个，

占比 31.42%，分别为东莞、石家庄、青岛、成都、济南、南昌、福州、佛山、珠海、长沙、

西安。本月数据较上月数据未出现大幅变化，首付情况基本保持稳定。 
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二、 典型城市数据 

2017年 11 月份，统计的典型城市有 10个，分别为：北京、上海、广州、深圳、杭州、

天津、济南、长沙、重庆、成都。 

2.1 北京：首套平均利率基本持平上月，为 5.27% 

 

图 2-1：近一年北京房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 
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图 2-2：近一年北京首套房贷款停贷及优惠占比变化趋势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360监测数据显示，2017年 11月北京首套房贷款平均利率为5.27%，相当于基准 1.076

倍，二套房贷款平均利率为 5.78%，均基本持平上月。在融 360 监测的 30 家银行中，有 5

家银行停贷，首套房首付方面，有 24 家的首付为 3.5 成, 1 家银行要求 4 成；贷款利率方

面，已无优惠利率，但在银行额度普遍较紧张的情况下，其余银行执行首套利率基准上浮

5%-10%；二套房方面，平均利率差为 5.78%，主流首付为 6成，有 1 家银行要求首付 7 成。 
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2.2 上海：首套平均利率为 4.94%，仍处基准附近 

 

图 2-3：近一年上海房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

 

图 2-4：近一年上海首套房贷款停贷及优惠占比变化趋势 

数据来源：融 360大数据研究院 

2017年 11 月上海首套房贷款平均利率为 4.94%，略超基准利率，二套平均利率为 5.44%

较上月稍有上升。在融 360 监测的 30 家银行中，无银行停贷，首套房贷款最低利率折扣为

9 折，目前共 13 家银行可以申请 9-9.5 折优惠。本月上海首套房贷款提供优惠利率银行数

比上月多出 2 家；二套房方面，17 家银行要求首付 7成，11家要求 5 成，另 2家要求 6成，
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监测显示上海地区二套房平均利率为 5.44%。 

2.3 广州：首套平均利率为 5.32%，二套利率增速稳定 

 

图 2-5：近一年广州房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

 

图 2-6：近一年广州首套房贷款停贷及优惠占比变化趋势 

数据来源：融 360大数据研究院 

2017年 11 月，广州首套房贷款平均利率为为 5.32%，相当于基准 1.086 倍，二套房贷

款平均利率为 5.66%，比上月上涨 0.08 个百分点。在融 360监测的 23家银行中，1家银行

停贷，无银行提供利率优惠，仅有 1家银行执行基准利率。执行基准利率上浮 5%和 10%的银

行分别为 10家和 8家，上浮 20%的银行有 3家。 
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除 1家银行执行二套房首付 3成，其余银行均要求二套房首付 7成。二套房贷款利率方

面，6 家银行执行基准利率上浮 10%，8家银行执行基准利率上浮 15%，8家银行执行基准利

率上浮 20%。 

除新增 1 家银行停贷外，其余银行均执行二套房首付 7 成政策。二套房贷款利率方面，

1 家银行执行基准利率上浮 5%， 10 家银行执行基准利率上浮 10%，4 家银行执行基准利率

上浮 15%，7家银行执行基准利率上浮 20%。 

2.4 深圳：首套平均利率达 5.43%，二套利率 5.66% 

 

图 2-7：近一年深圳房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 
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图 2-8：近一年深圳首套房贷款停贷及优惠占比变化趋势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360 监测数据显示，2017 年 11 月深圳 26 家银行中，首套房贷款平均利率增至基准

的 1.11 倍，达到 5.43%。本月有 9家银行停贷，无银行执行首套利率基准，2家银行执行基

准上浮 5%，较上月减少 3家，12 家银行执行基准上浮 10%,1家银行执行基准上浮 15%,2家

上浮 20%。 

二套房方面，平均利率为 5.66%。在融 360监测的深圳地区 26家银行中，2家上浮 5%， 

4 家银行执行基准利率上浮 10%，较上月减少 10 家，6 家银行执行基准利率上浮 15%，5 家

银行执行基准利率上浮 20%,1家执行上浮 30%。  
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2.5 杭州：首套平均利率为 5.46%，二套利率达 5.66% 

 

图 2-9：近一年杭州房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

 

图 2-10：近一年杭州首套房贷款停贷及优惠占比变化趋势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融360监测数据显示：2017年11月杭州地区15家银行中，首套房贷款平均利率为5.46%，

二套房平均利率为 5.66%。首套利率方面，有 3家银行执行基准利率上浮 5%，有 8 家银行执

行基准利率上浮 10%，有 3 家银行执行基准利率上浮 20%。首套房首付方面，银行均执行首

付 3成。 

二套房利率方面，1 家停贷二套房，此外，有 4家银行执行基准利率上浮 10%，有 5家
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银行执行基准利率上浮 15%，有 5家银行执行基准利率上浮 20%。二套房首付均要求 6成。 

2.6 天津：首套利率上升至 5.28%，二套利率达 5.58%  

 

图 2-11：近一年天津房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

 

图 2-12：近一年天津首套房贷款停贷及优惠占比变化趋势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360 监测数据显示， 2017 年 11 月天津首套房贷款平均利率为基准 1.077 倍，达到

5. 28%。在监测的 16家银行中，3家停贷，1家执行基准利率，执行基准上浮 5%、10%和 20%

的分别有 6家、5家和 1家。首套房首付均为 3成。  
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二套房方面，有 8家银行执行基准利率上浮 10%，有 2家银行执行基准利率上浮 15%，

有 2家银行执行基准利率上浮 20%，有 1 家银行执行基准利率上浮 30%。在融 360 监测的天

津地区 16家银行中，二套房首付要求主流为 6成，在二套利率上浮 10%的 8家银行中，有 2

家要求二套首付 4成，有 1 家要求二套首付 5成。 

2.7 济南：首套平均利率为 5.49%，二套利率升至 5.70% 

 

图 2-13：近一年济南房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

 

图 2-14：近一年济南首套房贷款停贷及优惠占比变化趋势 

数据来源：融 360大数据研究院 

4.54% 4.48% 4.43%
4.76%

4.99%
5.20%

5.49%

5.39% 5.39% 5.39% 5.36% 5.39% 5.46%
5.70%

3.00%

3.50%

4.00%

4.50%

5.00%

5.50%

6.00%

6.50%

2016

年11

月

2016

年12

月
2017

年1
月

2017

年2

月

2017

年3

月

2017

年4

月

2017

年5

月

2017

年6

月

2017

年7

月

2017

年8

月

2017

年9

月

2017

年10

月

2017

年11

月

近一年济南房贷平均利率走势

首套 二套

6.67%6.67%

13.33%13.33%

6.67%6.67%

20.00%
73.33%

86.67%
93.33%

53.33%

0.00%0.00%0.00%0.00%0.00%0.00%
0.00%
10.00%
20.00%
30.00%
40.00%
50.00%
60.00%
70.00%
80.00%
90.00%
100.00%

0.00%

5.00%

10.00%

15.00%

20.00%

25.00%

2016

年1
1

月

2016

年1
2

月

2017

年1

月

2017

年2

月

2017

年3

月

2017

年4

月

2017

年5

月

2017

年6

月

2017

年7

月

2017

年8

月

2017

年9

月

2017

年1
0

月

2017

年1
1

月

近一年济南首套房贷款停贷及优惠占比变化趋势

停贷占比 优惠占比



移动金融智选平台融 360  2017年 11月中国房贷市场报告 

在融 360监测的 15家银行中，济南首套房贷款平均利率为 5.49%，相当于基准 1.12倍。

有 3家银行停贷，首套执行基准上浮 5%、10%、15%和 20%的分别有 1 家、7家、2家和 2家。

首套首付方面，提供房贷的 12家银行首付均执行 3成。 

二套房利率方面，执行基准利率上浮 15%和 20%的各有 5家银行，另有 2家银行执行基

准利率上浮 10%。 

2.8 长沙：首套平均利率为 5.33%，较上月上浮明显 

 

图 2-15：近一年长沙房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 

 

图 2-16：近一年长沙首套房贷款停贷及优惠占比变化趋势 
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数据来源：融 360大数据研究院 

融 360监测数据显示，2017年 11月长沙首套房贷款平均利率 5.33%，较上月增加 0.15

个百分点，二套房贷款平均利率为 5.58%，较上月出现小幅上升。融 360 监测的 15 家银行

中，有 2 家银行停贷，首套执行基准上浮 5%、10%和 20%的分别有 5 家、7 家和 1 家。首套

首付方面，提供房贷的 13家银行首付均执行 3成。 

二套房方面，有 5家银行执行基准利率上浮 10%，有 6家银行执行基准利率上浮 15%，

有 2家银行执行基准利率上浮 20%；二套房首付方面，首付主流为 4.5 成。 

2.9 重庆：首套平均利率达 5.62%，二套利率升至 6.01% 

 

图 2-17：近一年重庆房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 
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图 2-18：近一年重庆首套房贷款停贷及优惠占比变化趋势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360 监测数据显示，重庆 16 家银行中，首套平均利率为基准 1.15 倍，达到 5.62%。

融 360 监测的 16家银行中，有 2家银行停贷。首套利率方面，执行基准利率上浮 10%、15%、

20%和 25%的分别有 6家、4家、3家和 1家。二套房方面，执行基准利率上浮 15%、20%、25%、

30%和 35%的分别有 3家、4 家、3家、2家和 1家，另有 1家银行停止二套房贷业务。 

2.10 成都：首套平均利率波动至 5.30%，二套利率小幅上升 

 

图 2-19：近一年成都房贷平均利率走势 

数据来源：融 360大数据研究院 
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图 2-20：近一年成都首套房贷款停贷及优惠占比变化趋势 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360监测数据显示，首套房贷款平均利率为 5.30%，15家银行中有 1家银行暂停受理

房贷业务。执行基准利率有 4家，执行基准利率上浮 10%、13%和 15%的银行分别有 7家、1

家和 2 家。二套房方面，有 3 家银行执行基准利率上浮 10%，有 1家执行基准利率上浮 11%，

有 10家银行执行基准利率上浮 20%。   
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三、 房贷市场走势 

 当前首套房贷款平均利率增速明显放缓，由上月 5.30%上浮至本月的 5.36%，平均值已

接近 5.39%，即基准上浮 10%的水平，未来上浮速度将会进一步放缓。银行方面，年底额度

较为紧张，本月新增 14 家银行分(支)行暂停受理房贷业务。2018年 1月份，随着新一年的

贷款配额释放，贷款额度压力将得到一定程度缓解。 

3.1 银行年底额度紧张 年后部分压力将缓解 

3.1.1 银行吸储难度增加 存款总额出现下滑 

2017 年以来，银行将吸收存款列为银行自身业务的重点范畴之类。随着资金成本不断

升高以及居民理财观念日益丰富，银行吸收存款难度陡增。仅仅依靠存款利率的上浮并不足

以吸引资金，央行最新公布的银行人民币信贷收支数据显示部分银行存款总额出现下滑现象。 

 

图 3-1：银行各项存款总额 

数据来源：央行 数据整理：融 360大数据研究院  

银行各项存款总额数据显示中资大型银行存款额明显高于中资中小型银行，同时中资全

国性四大银行存款金额也相对较高，在吸收存款的过程中中小型银行面临的处境更为艰难。 
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图 3-2：银行各项存款较上月差额 

数据来源：央行 数据整理：融 360大数据研究院  

银行各项存款较上月差额数据显示，中资大型银行以及全国性四大银行均出现存款额较

上月下滑现象，最近期的下滑出现在 10 月份。由于自身体量以及业务构成上的差异中小型

银行吸收存款额波动较小，中资大型银行以及全国性四大银行吸收存款额波动较大，存款资

金作为银行资金的重要来源，对银行的贷款业务产生较大的影响。 

3.1.2 控制贷款增速 银行中长期贷款平缓增长  

银行控制贷款增速已显现良好成效，央行最新公布的银行信贷收支数据显示 2017 年 1

月份以来银行贷款呈平缓增长趋势，尤其是中长期贷款数据更为明显。 
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图 3-3：银行中长期贷款额 

数据来源：央行 数据整理：融 360大数据研究院  

央行数据显示中资大型银行 1月中长期贷款为 39.19万亿元，10 月中长期贷款为 43.23

万亿元，增长 4.04万亿元；中资全国性四大银行 1月中长期贷款为 27.48万亿元，10月中

长期贷款为 30.50 万亿元，增长 3.02万亿元；中资中小型银行 1月中长期贷款为 22.63万

亿元，10 月中长期贷款为 26.69 万亿元，增长 4.06 万亿元。中长期贷款呈平缓上升趋势，

房屋按揭贷款是银行中长期贷款重要组成部分，数据也反映出房屋按揭贷款呈平缓上升趋势。 

3.1.3 银行年底额度紧张 年后或现新转机  

当前形势下银行吸收存款的成本和难度均有所上升，在控制贷款增速的前提下需要合理

有效分配贷款额度，但贷款需求依旧保持在高位水平，年底银行额度紧张依然成定局，存在

大量房贷业务排队等待处理情况。 
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图 3-4：银行中长期贷款额较上月差额变化 

数据来源：央行 数据整理：融 360大数据研究院  

从银行中长期贷款额较上月差额变化数据来看，2017 年 1 月份到 2017 年 10 月份期间

数值差额呈现波动下行趋势，随着中长期贷款差额不断减小表明中长期贷款增速逐渐变缓。

其中，中资大型银行与中资全国性四大银行在趋势上较为相似，趋势线表现较为平缓。中资

中小型银行趋势线表现起伏较大，在 3 月、6月、9月分别出现峰值情况，峰值表明中长期

贷款出现较高增长，随后在 10 月出现急剧下滑。银行中长期贷款差额数据总体反映出的规

律为年初银行往往会有较多的贷款发放，随着时间的推移贷款发放的增速也将慢慢变缓，综

合多种因素年底银行额度表现紧张。 
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图 3-5：2017 年停贷银行分（支）行数量 

数据来源：融 360大数据研究院 

融 360 监测数据显示：2017 年 1 月以来，统计的 533 家银行分（支）行中停贷银行分

（支）行数由 9家骤增至 2017 年 11月的 56家。其中超过 9成银行表示受额度紧张影响，

暂停受理新增房贷业务，消化已受理业务，不到 1成银行表示为银行内部的业务方向调整，

部分地区暂停房贷业务。 

2018 年 1 月银行将释放出新一年的贷款额度，对于已在排队等候的贷款用户来说将是

利好，这部分需求将会得到解决，但释放出的新额度并不足以解决整个市场中的需求。一味

扩大供给或者一味压缩需求都不能从根本上解决额度问题，只有达到供需平衡才能从根源上

化解问题。随着银行新额度的释放以及日趋成型的房屋租赁市场，相信在未来的时间里，供

需会逐渐走向平衡。 

3.2 额度间接影响房贷利率 未来市场仍起决定作用 

3.2.1 额度间接影响房贷利率 未来市场仍起决定作用 

在目前银行额度较为紧张的情况下，额度资源的分配将会考虑多方面因素。例如部分银

行表示在接受银行规定上浮利率的情况下，可以优先获得额度配额，按照正常利率申请的用

户需排队依次办理。额度紧张使得部分银行上浮房贷利率以期达到抑制需求的目的，避免需

求过度集中，带来过大业务压力，影响业务流程及效率。额度问题已间接对房贷利率产生影

9 12

24

36

56

0

10

20

30

40

50

60

2017.01 

2017.02 

2017.03 

2017.04 

2017.05 

2017.06 

2017.07 

2017.08 

2017.09 

2017.10 

2017.11 

2017年停贷银行分（支）行数量

停贷银行分（支）行数量



移动金融智选平台融 360  2017年 11月中国房贷市场报告 

响，额度紧张成为银行上浮房贷利率的原因之一，但并非主要决定因素。 

未来房贷利率将受到多因素影响，真正起到决定作用的仍是市场规律。地区政策法规、

土地批复量、房屋成交量、租赁市场发展情况、银行额度、银行吸储成本、基准利率、同行

拆借利率、按揭贷款需求量等等均会对房贷利率产生影响。就当前房贷利率趋势来看，房贷

利率保持平缓上涨，增速较之前大幅下降。一、二线城市房贷政策相继落地，多数银行已完

成房贷利率调整，后期利率上浮空间较小，再度出现大幅变化的可能性低。 

 

扫码关注融 360 大数据研究院    了解更多金融资讯、更多行业分析。 

欢迎纠错斧正，邮箱：fangdaifuwu@rong360.com 


